Anl. 21

Schrifiliche Festsetzungen (gemdl § 9 (1) BBauG)

zum Bebauungsplan "Attental Abrundung

”"

der Gemeinde Walzbachtal - Oristeil Jodhlingen ~ Landkreis Karlsruhe

1.2

Rechtsarundlaaen

§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
BGB1.I.S. 341) (BBauG).

§§ 1 = 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-

- stiucke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BGB1.I.S. 429)

(BauhV0) i.d.F, vom 26.11,1968 (BG31.I.S. 1238).

§§ 1 -3 der VO uber die Auscrbeitung der Bauleitpldne sowie _
Ubexr die Darstellung des Planinhalts (Plcnzeichenve:ordnung}
vom 19,1.1965 (BG31.I.S. 21).,

§ 1 der 2, Verordnung der Laondesregierung zur Durchfihrung des
BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.B1,S. 108).

§% 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs, 1,2 der Landesregierung
fur Baden~Wurttemberg i.d.F. vom 20,4.1972 (Ges.B1l.S. 352)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet ' -

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebouungsplones ist
in Baugebiete gegliedert. -

Reines Wohngebiet EHR% gemdB § 3 der BauNVO

Allgemeines Wohngeb. (WA gemdB § 4 der BaulVO

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung der Baugebiete erfolgt
durch Eintraogung im Bebauungsplan.

§ 3 Reines VWohngebiet
Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem VWohnen.
Zuldssig sind VWohngebidude.
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4 Allgemeines Vohngebiet
13 Allgemeine! ohngeblete dienen vorwiegend dem Wohnen.
2) Zuldssig sind:

VWohngebdude

Ausnchmen

“Im VR 'und WA sind die in §§ 3 u. 4 Abs. 3 BauNV(Q. genannten Aus.

nohmen nicht zuldssig. Somit ist §§ 3 und 4 Abs. 3 BauNvVO
gemdB § 1 Abs. 4 BauNvO nicht Bestandteil des ‘Bebauungs-
planes, . , :

Nebananlaaen

Nebenanlogen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den

- nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Bouliche
Anlagen gemdB § 2 Abs. 2 der LBO sind auf den im Bebauungs-

plan ausgewiesenen Flichen {ua) zuldssig.

MaBB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das Ma3 der baulichen Nutzunq wird bestimmt durch Festsetzung
der vrundflidchenzahl, der GeschoBfldchenzanl und der Zahl der
Vollgeschosse,

Zulﬁssiées MaB3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflochenzcnl
und der Zeohl der Vollgeschosse erfolgu durch Eintragung

. im Bebauvungsplan.

Bauweise und Uberbaubore GrundstUcksfldche

Bauweise

Als Bauweise wird die offene und geschlossene Bauweise
festgesetzt.
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Soweit im Gestaltungsplan Einzel-, Doppel- und Reihen-
hduser eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Fest-
setzung gemdB § 22 Abs, 2 Satz 2 BauNVO. Reihenhduser
sollen gleichzeitig ausgefihrt werden.

FUr die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fur die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan
maBgebend.

Uberbaubare Grundsticksflidche

Die Festsetzungen von StioBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen exfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan. ‘

Gfenz» und Gebdudecbstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude von den
Nachbargrenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 der LBO,
soweit nicht im Bebauungsplan ein groBerer Abstand festgelegt
ist. ‘

Baugestaltung

Gestaltung der Baouten

Die Gebtudeldngsseite soll in der Regel mindestens 11 m
betragen.

Die Gesamthohe der geplanten eingeschossigen Gebtude, gsmessen
von der Erdgeschof3fuBbodencoberkante bis Schnittpunkt AuBen-
kante Gebdudewand, Unterkante Sparren, darf 3,20 m und bis
zum Fizst 6,20 m als Hochstgrenze betragen.

Die Gesamthohe der geplanten Gebdude (1 Vollgescho zuzUgl.
anrechenbares, cusgebautes UntergeschoB I U), gemessen berg-
sceitig ven der Erdgeschof3fulboderioberkante bis Schnittpunkt
AuBlenkante Gebdudewand, Unterkante Sparren, darf 3,20 m und
bis zum First 6,2c m cls Hochstgrenze betragen. Sie dirfen
bergseitig nur l-geschossig in Erscheinung treten.

Die Gesamthtihe der geplanten zweigeschossigen Gebidude, ge-

messen von dexr Zidgeschoffullbodenoberkante bis Schnittpunkt -
AuBenkante Gebiudewand, Unterkante Sparren; darf 6,00 m und -
bis zum First 9,00 m als Hichstgrenze betragen. ’

Die ErdgeschoffuBbodencherkante ist fUr jedes Gebdude in Lings-u
Querprofilen, bezogen auf NN, festgesetzt (Anlage 8 bis 20?

Fixpunkte {(Anlage 7) _
Soll in Ausnchmefillen von der angegcbenen FOK-Hishe abgewichen:

werden, so ist dies durch den Bauherrn mit Geldndeschnitten zu
begrinden.,
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Bei den Reihenhdusern muB die Dachneigung zur StraBe hin
30 Grod betragen.

Fur die Dachdeckung ist dunkles, nicht gldnzendes Material
zu verwenden.

Das Anbringen eines Gebdudeprofils kann verlangt wexrden,
ebenfalls Ldngs~ und Querschnitte bezogen cuf NN-Hohen,

Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist der Einbau
von Einzelwohnridumen in den Dochriumen gestattet.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Altbauten mit 3teildach kinnen wie im Bebauungsplan ersicht-
lich aufgestockt werden.

Sattel~oder Walmdicher sind nur bei eingeschossigen Gebdguden
und eingeschossigen Gebduden mit ausgebautem Untergeschof3
zuldssig.

MUlltonnen miUssen in den dafUr srstellien MUllboxen unter-
gebracht werden.

Bei allen Gebduden darf nur eine Antenne errichtet werden.

Anderung des Bebauungsplanes "“Attental-Abrundung"

-Zulassung von Satteldachern bel Grenzgaragen-

Die schriftlichen Festsetzungen des seit 94. Mdrz 1974 recatsverbindlichen

Bebauungsplanes “Attental-Abrundung® werden wie folgt gedndert:

Die Ziffer 10 (Garagen) wird wie folgt 2nev gefast:

10.

- 10.1

10.2

10.3

Garagen
Garagen darfen nach den jeweiligen baulichen Festsetzungen auf.den
im Bebauungsplan vorgesehenen Fldchen, oder als Anbau an das Haupt-

gebdude bzw. innerhaldb des Hauptgebdudes erstellt werden.

Bel Grenzgaragen sind die Bestimmungen der jeweils geltenden Landes-

bauordnung anzuwenden,

Carports (offene Oberdachte Stellplidtze) und StellplaCZé herden auch
auBerhalb der Uberbaubaren Fliche gestattet. Mit Carports ist jedoch

ein Abstand von 1,50 m von der Offentlichen Verkehrsanlage einzuhalten.



Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundstiucke an offentlichen Straen und
Pldtzen sind gestattet: o

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung
Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung
Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzung. ‘

Empfohlen werden Buschwerk und Rasen nach den Strallen-
seiten hin. Die Einfriedigung zwischen den Grundstlcken
soll im allgemeinen mit Buschgruppen, evtl. in Verbindung
mit einem niederen Maschendrohtzaun erfolgen.

Die Errichtung von Mauvern tber 1,00 m_hoch zwischen den
Grundstucken ist unzuldssig. ‘

Die Einfriedigungen dUrfen Uber Gehweghinterkante die Ge=-
samthohe von 0,80 m nicht Uberschreiten, Sie sind an den
Garagenvorplidtzen bis zu den Garagen zu fiUhren.,

Die von den StraBlen aus bergseitig gelegenen Grundstiucke

~mUssen zum Abfangen des Geldndesprunges an der Gehweghinter-

kante eine StUtzmauver erhalten, deren Hthe jeweils der Obex- -
kante des gewachsenen Bodens entspricht, Die Hohe betriigt

~mindestens o,50 m.

Bei den Gebduden auf der Talseite ist der Vorgerten als
GrUnfldche anzulegen.



12, Grundsticksgestaltung

12.1 Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstuck sind so
durchzufihren, daf3 die gegebenen natiurlichen Gelindever-
hdltnisse moglichst wenig beeintridchtigt werden, Die
Gelidndeverhidltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu
berlcksichtigen. Der vorhandene Baumbestand ist auf den

" nicht Uberbaubaren Grundsticksteilannzu erhalten bzw.
durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

12,2 Zur BundesstraBe 293 dirfen keine Zufahrten und Zugiinge
angelegt werden. Die betreffenden Grundsticke sind tir-
und torlos zu gestalten.

bachtal, A5. /. 49FS Karlsruhe, 15.1.1975
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Hinwels:

1. Die zeichnerischen Darstellungen im Anhang gelten als Erléduterungen
der schriftlichen Festsetzungen.

2. Reihenhausgruppen sind, auch wenn sie von verschiedenen Bavherren
erstellt werden, nach einem gemeinsamen Plan zu erstellen.
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